
UBND TỈNH PHÚ THỌ
SỞ XÂY DỰNG

Số:        /SXD-QLĐTXD
V/v thông báo kết quả thẩm định 
điều chỉnh Báo cáo nghiên cứu khả 
thi dự án: Khu nhà ở đô thị và tổ 
hợp văn hóa thể thao tại thị trấn 
Cẩm Khê, huyện Cẩm Khê.

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Phú Thọ, ngày        tháng 6 năm 2025

Kính gửi: Công ty cổ phần Tuấn Huy Phú Thọ.

Sở Xây dựng nhận được Tờ trình số 02/TTr/2025/TH ngày 24/6/2025 của 
Công ty cổ phần Tuấn Huy Phú Thọ đề nghị thẩm định điều chỉnh báo cáo 
nghiên cứu khả thi dự án: Khu nhà ở đô thị và tổ hợp văn hóa thể thao tại thị 
trấn Cẩm Khê, huyện Cẩm Khê.

Căn cứ Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 đã được sửa đổi, bổ sung một số 
điều theo Luật số 03/2016/QH14, Luật số 35/2018/QH14, Luật số 
40/2019/QH14 và Luật số 62/2020/QH14;

Căn cứ Nghị định số 175/2024/NĐ-CP ngày 30/12/2024 của Chính phủ 
quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật Xây dựng về quản lý 
hoạt động xây dựng;

Căn cứ hồ sơ trình thẩm định kèm tờ trình thẩm định,
Sau khi xem xét, Sở Xây dựng thông báo kết quả thẩm định điều chỉnh 

báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng dự án như sau:
I. Thông tin chung về dự án
1. Tên dự án: Khu nhà ở đô thị và tổ hợp văn hóa thể thao tại thị trấn Cẩm 

Khê, huyện Cẩm Khê.
Phạm vi trình thẩm định: Điều chỉnh thiết kế các căn nhà ở liền kề tại các 

ô đất LK09-01, LK09-33, LK11-12, LK12-1, LK10-10, LK13-1, LK13-10, 
LK12-9, LK12-18, LK13-18, LK13-9, LK15-1, LK15-6, LK15-12.

2. Nhóm dự án, loại và cấp công trình chính thuộc dự án: Nhóm B; công 
trình dân dụng, cấp III.

3. Chủ đầu tư: Công ty cổ phần Tuấn Huy Phú Thọ.
4. Địa điểm xây dựng: Thị trấn Cẩm Khê, huyện Cẩm Khê, tỉnh Phú Thọ.
5. Nguồn vốn đầu tư: Vốn tự có của doanh nghiệp, vốn vay và các nguồn 

vốn huy động hợp pháp khác.
6. Tiêu chuẩn, quy chuẩn áp dụng: Quy chuẩn, Tiêu chuẩn Việt Nam.
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7. Nhà thầu tư vấn thiết kế phần điều chỉnh: Công ty TNHH tư vấn và xây 
dựng Khánh Đức.

II. Hồ sơ trình thẩm định
1. Văn bản pháp lý:
- Các Quyết định chấp thuận, điều chỉnh chủ trương đầu tư: số 2494/QĐ-

UBND ngày 05/10/2021, số 1376/QĐ-UBND ngày 24/7/2024 của Ủy ban nhân 
dân tỉnh Phú Thọ.

- Quyết định chấp thuận nhà đầu tư số 343/QĐ-UBND ngày 11/02/2022 
của Ủy ban nhân dân tỉnh Phú Thọ.

- Quyết định số 1719/QĐ-UBND ngày 16/6/2021 của Ủy ban nhân dân 
huyện Cẩm Khê phê duyệt Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu nhà ở đô thị và tổ 
hợp văn hóa, thể thao tại thị trấn Cẩm Khê, huyện Cẩm Khê.

- Quyết định số 3551/QĐ-UBND ngày 20/12/2023 của Ủy ban nhân dân 
huyện Cẩm Khê phê duyệt Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu 
nhà ở đô thị và tổ hợp văn hóa, thể thao tại thị trấn Cẩm Khê, huyện Cẩm Khê.

- Văn bản số 94/SXD-QLXD ngày 25/7/2022 của Sở Xây dựng về việc 
thông báo kết quả thẩm định báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng các 
công trình nhà ở thấp tầng, nhà văn hóa và hạ tầng kỹ thuật ngoài nhà của dự án 
Khu nhà ở đô thị và tổ hợp văn hóa, thể thao tại thị trấn Cẩm Khê, huyện Cẩm 
Khê.

- Văn bản số 01/SXD-QLXD ngày 02/01/2024 của Sở Xây dựng về 
việcthông báo kết quả thẩm định điều chỉnh báo cáo nghiên cứu khả thi dự án: 
Khu nhà ở đô thị và tổ hợp văn hóa thể thao tại thị trấn Cẩm Khê, huyện Cẩm 
Khê.

2. Hồ sơ, tài liệu dự án, khảo sát, thiết kế:
- Bản vẽ thiết kế cơ sở điều chỉnh.
- Thuyết minh thiết kế cơ sở điều chỉnh.
3. Hồ sơ năng lực của nhà thầu: 
- Chứng chỉ năng lực hoạt động xây dựng của đơn vị tư vấn thiết kế.
- Chứng chỉ hành nghề của các chức danh: chủ nhiệm thiết kế, các chủ trì 

thiết kế.
III. Nội dung điều chỉnh thiết kế cơ sở
1. Điều chỉnh thiết kế căn nhà ở liền kề tại ô đất LK09-01:
- Thiết kế căn nhà ở liền kề tại ô đất LK09-01 đã được thẩm định: Công 

trình quy mô 05 tầng, chiều cao công trình tính từ cốt ±0,000 đến đỉnh mái 
17,1m (cốt ±0,000 bằng cốt nền tầng 1 và cao hơn cốt vỉa hè 0,15m), tầng 1 cao 
3,9m, tầng 2 đến tầng 5 cao 3,3m/tầng. Diện tích sàn tầng 1 khoảng 88,0m2, diện 
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tích sàn tầng 2 đến tầng 5 khoảng 90,0m2/tầng. Công trình sử dụng phương án 
kết cấu móng cọc bê tông cốt thép, khung bê tông cốt thép toàn khối.

- Thiết kế căn nhà ở liền kề tại ô đất LK09-01 sau điều chỉnh: Công trình 
quy mô 05 tầng, chiều cao công trình tính từ cốt ±0,000 đến đỉnh mái 17,1m (cốt 
±0,000 bằng cốt nền tầng 1 và cao hơn cốt vỉa hè 0,15m), tầng 1 cao 3,9m, tầng 
2 đến tầng 5 cao 3,3m/tầng. Diện tích sàn tầng 1 khoảng 111,4m2, diện tích sàn 
tầng 2 đến tầng 5 khoảng 123,7m2/tầng. Công trình sử dụng phương án kết cấu 
móng cọc bê tông cốt thép, khung bê tông cốt thép toàn khối.

2. Điều chỉnh thiết kế căn nhà ở liền kề tại ô đất LK09-33:
- Thiết kế căn nhà ở liền kề tại ô đất LK09-33 đã được thẩm định: Công 

trình quy mô 05 tầng, chiều cao công trình tính từ cốt ±0,000 đến đỉnh mái 
17,1m (cốt ±0,000 bằng cốt nền tầng 1 và cao hơn cốt vỉa hè 0,15m), tầng 1 cao 
3,9m, tầng 2 đến tầng 5 cao 3,3m/tầng. Diện tích sàn tầng 1 khoảng 88,0m2, diện 
tích sàn tầng 2 đến tầng 5 khoảng 90,0m2/tầng. Công trình sử dụng phương án 
kết cấu móng cọc bê tông cốt thép, khung bê tông cốt thép toàn khối.

- Thiết kế căn nhà ở liền kề tại ô đất LK09-33 sau điều chỉnh: Công trình 
quy mô 05 tầng, chiều cao công trình tính từ cốt ±0,000 đến đỉnh mái 17,1m (cốt 
±0,000 bằng cốt nền tầng 1 và cao hơn cốt vỉa hè 0,15m), tầng 1 cao 3,9m, tầng 
2 đến tầng 5 cao 3,3m/tầng. Diện tích sàn tầng 1 khoảng 120,2m2, diện tích sàn 
tầng 2 đến tầng 5 khoảng 126,4m2/tầng. Công trình sử dụng phương án kết cấu 
móng cọc bê tông cốt thép, khung bê tông cốt thép toàn khối.

3. Điều chỉnh thiết kế căn nhà ở liền kề tại ô đất LK11-12:
- Thiết kế căn nhà ở liền kề tại ô đất LK11-12 đã được thẩm định: Công 

trình quy mô 05 tầng, chiều cao công trình tính từ cốt ±0,000 đến đỉnh mái 
17,1m (cốt ±0,000 bằng cốt nền tầng 1 và cao hơn cốt vỉa hè 0,15m), tầng 1 cao 
3,9m, tầng 2 đến tầng 5 cao 3,3m/tầng. Diện tích sàn tầng 1 khoảng 83,0m2, diện 
tích sàn tầng 2 đến tầng 5 khoảng 83,0m2/tầng. Công trình sử dụng phương án 
kết cấu móng cọc bê tông cốt thép, khung bê tông cốt thép toàn khối.

- Thiết kế căn nhà ở liền kề tại ô đất LK11-12 sau điều chỉnh: Công trình 
quy mô 05 tầng, chiều cao công trình tính từ cốt ±0,000 đến đỉnh mái 17,1m (cốt 
±0,000 bằng cốt nền tầng 1 và cao hơn cốt vỉa hè 0,15m), tầng 1 cao 3,9m, tầng 
2 đến tầng 5 cao 3,3m/tầng. Diện tích sàn tầng 1 khoảng 97,7m2, diện tích sàn 
tầng 2 đến tầng 5 khoảng 109,7m2/tầng. Công trình sử dụng phương án kết cấu 
móng cọc bê tông cốt thép, khung bê tông cốt thép toàn khối.

4. Điều chỉnh thiết kế các căn nhà ở liền kề tại ô đất LK12-1, LK10-10, 
LK13-1, LK13-10:

- Thiết kế các căn nhà ở liền kề tại ô đất LK12-1, LK10-10, LK13-1, 
LK13-10 đã được thẩm định: Công trình quy mô 05 tầng, chiều cao công trình 
tính từ cốt ±0,000 đến đỉnh mái 17,1m (cốt ±0,000 bằng cốt nền tầng 1 và cao 
hơn cốt vỉa hè 0,15m), tầng 1 cao 3,9m, tầng 2 đến tầng 5 cao 3,3m/tầng. Diện 
tích sàn tầng 1 khoảng 70,0m2, diện tích sàn tầng 2 đến tầng 5 khoảng 
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70,0m2/tầng. Công trình sử dụng phương án kết cấu móng cọc bê tông cốt thép, 
khung bê tông cốt thép toàn khối.

- Thiết kế các căn nhà ở liền kề tại ô đất LK12-1, LK10-10, LK13-1, 
LK13-10 sau điều chỉnh: Công trình quy mô 05 tầng, chiều cao công trình tính 
từ cốt ±0,000 đến đỉnh mái 17,1m (cốt ±0,000 bằng cốt nền tầng 1 và cao hơn 
cốt vỉa hè 0,15m), tầng 1 cao 3,9m, tầng 2 đến tầng 5 cao 3,3m/tầng. Diện tích 
sàn tầng 1 khoảng 97,1m2, diện tích sàn tầng 2 đến tầng 5 khoảng 106,3m2/tầng. 
Công trình sử dụng phương án kết cấu móng cọc bê tông cốt thép, khung bê 
tông cốt thép toàn khối.

5. Điều chỉnh thiết kế các căn nhà ở liền kề tại ô đất LK12-9, LK12-18, 
LK13-18:

- Thiết kế các căn nhà ở liền kề tại ô đất LK12-9, LK12-18, LK13-18 đã 
được thẩm định: Công trình quy mô 05 tầng, chiều cao công trình tính từ cốt 
±0,000 đến đỉnh mái 17,1m (cốt ±0,000 bằng cốt nền tầng 1 và cao hơn cốt vỉa 
hè 0,15m), tầng 1 cao 3,9m, tầng 2 đến tầng 5 cao 3,3m/tầng. Diện tích sàn tầng 
1 khoảng 70,0m2, diện tích sàn tầng 2 đến tầng 5 khoảng 70,0m2/tầng. Công 
trình sử dụng phương án kết cấu móng cọc bê tông cốt thép, khung bê tông cốt 
thép toàn khối.

- Thiết kế các căn nhà ở liền kề tại ô đất LK12-9, LK12-18, LK13-18 sau 
điều chỉnh: Công trình quy mô 05 tầng, chiều cao công trình tính từ cốt ±0,000 
đến đỉnh mái 17,1m (cốt ±0,000 bằng cốt nền tầng 1 và cao hơn cốt vỉa hè 
0,15m), tầng 1 cao 3,9m, tầng 2 đến tầng 5 cao 3,3m/tầng. Diện tích sàn tầng 1 
khoảng 90,5m2, diện tích sàn tầng 2 đến tầng 4 khoảng 98,8m2/tầng, diện tích 
sàn tầng 5 khoảng 94,8m2. Công trình sử dụng phương án kết cấu móng cọc bê 
tông cốt thép, khung bê tông cốt thép toàn khối.

6. Điều chỉnh thiết kế căn nhà ở liền kề tại ô đất LK13-9:
- Thiết kế căn nhà ở liền kề tại ô đất LK13-9 đã được thẩm định: Công 

trình quy mô 05 tầng, chiều cao công trình tính từ cốt ±0,000 đến đỉnh mái 
17,1m (cốt ±0,000 bằng cốt nền tầng 1 và cao hơn cốt vỉa hè 0,15m), tầng 1 cao 
3,9m, tầng 2 đến tầng 5 cao 3,3m/tầng. Diện tích sàn tầng 1 khoảng 70,0m2, diện 
tích sàn tầng 2 đến tầng 5 khoảng 75,0m2/tầng. Công trình sử dụng phương án 
kết cấu móng cọc bê tông cốt thép, khung bê tông cốt thép toàn khối.

- Thiết kế căn nhà ở liền kề tại ô đất LK13-9 sau điều chỉnh: Công trình 
quy mô 05 tầng, chiều cao công trình tính từ cốt ±0,000 đến đỉnh mái 17,1m (cốt 
±0,000 bằng cốt nền tầng 1 và cao hơn cốt vỉa hè 0,15m), tầng 1 cao 3,9m, tầng 
2 đến tầng 5 cao 3,3m/tầng. Diện tích sàn tầng 1 khoảng 82,9m2, diện tích sàn 
tầng 2 đến tầng 4 khoảng 92,3m2/tầng, diện tích sàn tầng 5 khoảng 87,9m2. 
Công trình sử dụng phương án kết cấu móng cọc bê tông cốt thép, khung bê 
tông cốt thép toàn khối.

7. Điều chỉnh thiết kế căn nhà ở liền kề tại ô đất LK15-1:
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- Thiết kế căn nhà ở liền kề tại ô đất LK15-1 đã được thẩm định: Công 
trình quy mô 05 tầng, chiều cao công trình tính từ cốt ±0,000 đến đỉnh mái 
17,1m (cốt ±0,000 bằng cốt nền tầng 1 và cao hơn cốt vỉa hè 0,15m), tầng 1 cao 
3,9m, tầng 2 đến tầng 5 cao 3,3m/tầng. Diện tích sàn tầng 1 khoảng 102,0m2, 
diện tích sàn tầng 2 đến tầng 5 khoảng 108,5m2/tầng. Công trình sử dụng 
phương án kết cấu móng cọc bê tông cốt thép, khung bê tông cốt thép toàn khối.

- Thiết kế căn nhà ở liền kề tại ô đất LK15-1 sau điều chỉnh: Công trình 
quy mô 05 tầng, chiều cao công trình tính từ cốt ±0,000 đến đỉnh mái 17,1m (cốt 
±0,000 bằng cốt nền tầng 1 và cao hơn cốt vỉa hè 0,15m), tầng 1 cao 3,9m, tầng 
2 đến tầng 5 cao 3,3m/tầng. Diện tích sàn tầng 1 khoảng 107,2m2, diện tích sàn 
tầng 2 đến tầng 5 khoảng 120,2m2/tầng. Công trình sử dụng phương án kết cấu 
móng cọc bê tông cốt thép, khung bê tông cốt thép toàn khối.

8. Điều chỉnh thiết kế căn nhà ở liền kề tại ô đất LK15-6:
- Thiết kế căn nhà ở liền kề tại ô đất LK15-6 đã được thẩm định: Công 

trình quy mô 05 tầng, chiều cao công trình tính từ cốt ±0,000 đến đỉnh mái 
17,1m (cốt ±0,000 bằng cốt nền tầng 1 và cao hơn cốt vỉa hè 0,15m), tầng 1 cao 
3,9m, tầng 2 đến tầng 5 cao 3,3m/tầng. Diện tích sàn tầng 1 khoảng 116,5m2, 
diện tích sàn tầng 2 đến tầng 5 khoảng 121,0m2/tầng. Công trình sử dụng 
phương án kết cấu móng cọc bê tông cốt thép, khung bê tông cốt thép toàn khối.

- Thiết kế căn nhà ở liền kề tại ô đất LK15-6 sau điều chỉnh: Công trình 
quy mô 05 tầng, chiều cao công trình tính từ cốt ±0,000 đến đỉnh mái 17,1m (cốt 
±0,000 bằng cốt nền tầng 1 và cao hơn cốt vỉa hè 0,15m), tầng 1 cao 3,9m, tầng 
2 đến tầng 5 cao 3,3m/tầng. Diện tích sàn tầng 1 khoảng 115,6m2, diện tích sàn 
tầng 2 đến tầng 5 khoảng 127,4m2/tầng. Công trình sử dụng phương án kết cấu 
móng cọc bê tông cốt thép, khung bê tông cốt thép toàn khối.

9. Điều chỉnh thiết kế căn nhà ở liền kề tại ô đất LK15-12:
- Thiết kế căn nhà ở liền kề tại ô đất LK15-12 đã được thẩm định: Công 

trình quy mô 05 tầng, chiều cao công trình tính từ cốt ±0,000 đến đỉnh mái 
17,1m (cốt ±0,000 bằng cốt nền tầng 1 và cao hơn cốt vỉa hè 0,15m), tầng 1 cao 
3,9m, tầng 2 đến tầng 5 cao 3,3m/tầng. Diện tích sàn tầng 1 khoảng 92,0m2, diện 
tích sàn tầng 2 đến tầng 5 khoảng 101,0m2/tầng. Công trình sử dụng phương án 
kết cấu móng cọc bê tông cốt thép, khung bê tông cốt thép toàn khối.

- Thiết kế căn nhà ở liền kề tại ô đất LK15-12 sau điều chỉnh: Công trình 
quy mô 05 tầng, chiều cao công trình tính từ cốt ±0,000 đến đỉnh mái 17,1m (cốt 
±0,000 bằng cốt nền tầng 1 và cao hơn cốt vỉa hè 0,15m), tầng 1 cao 3,9m, tầng 
2 đến tầng 5 cao 3,3m/tầng. Diện tích sàn tầng 1 khoảng 125,5m2, diện tích sàn 
tầng 2 đến tầng 5 khoảng 139,2m2/tầng. Công trình sử dụng phương án kết cấu 
móng cọc bê tông cốt thép, khung bê tông cốt thép toàn khối.

IV. Phạm vi, cơ sở và nguyên tắc thẩm định
1. Phạm vi thẩm định:
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Sở Xây dựng thực hiện thẩm định điều chỉnh Báo cáo nghiên cứu khả thi 
đầu tư xây dựng dự án với các nội dung theo quy định tại khoản 3 Điều 58 Luật 
Xây dựng 2014 (đã được sửa đổi, bổ sung tại khoản 15 Điều 1 của Luật số 
62/2020/QH14) trên cơ sở hồ sơ trình thẩm định, không xem xét đánh giá các 
nội dung khác ngoài các nội dung quy định này

2. Nguyên tắc thẩm định:
- Sở Xây dựng chỉ chịu trách nhiệm về những nội dung cho ý kiến thuộc 

thẩm quyền theo quy định của pháp luật; không chịu trách nhiệm về những nội 
dung đã được cơ quan, người có thẩm quyền khác chấp thuận, thẩm định, phê 
duyệt hoặc giải quyết trước đó.

- Nội dung thẩm định liên quan đến quy hoạch của cơ quan chuyên môn 
về xây dựng quy định tại Luật Xây dựng chỉ trong phạm vi xem xét sự phù hợp 
của thiết kế cơ sở với quy hoạch xây dựng, quy hoạch có tính chất kỹ thuật 
chuyên ngành, phương án tuyến công trình, vùng tuyến công trình, vị trí công 
trình được cơ quan nhà nước có thẩm quyền chấp thuận; không xem xét và 
không chịu trách nhiệm về trình tự thủ tục, thẩm quyền lập, phê duyệt quy hoạch 
và sự đầy đủ của nội dung đồ án quy hoạch xây dựng.

- Cơ quan chuyên môn của người quyết định đầu tư chịu trách nhiệm 
thẩm định các nội dung theo quy định tại Điều 57 Luật Xây dựng 2014 (đã được 
sửa đổi, bổ sung tại khoản 14 Điều 1 của Luật số 62/2020/QH14).

- Đơn vị trình thẩm định và người quyết định đầu tư chịu trách nhiệm về 
tính trung thực, nội dung và các thông tin tại hồ sơ trình thẩm định; chủ đầu tư 
và các nhà thầu tư vấn chịu trách nhiệm về tính pháp lý, chính xác của các số 
liệu tại hồ sơ trình thẩm định.

V. Kết quả thẩm định điều chỉnh thiết kế cơ sở
1. Điều kiện năng lực hoạt động xây dựng của tổ chức, cá nhân hành nghề 

xây dựng:
- Nhà thầu tư vấn thiết kế phần điều chỉnh có chứng chỉ năng lực hoạt 

động xây dựng, lĩnh vực, phạm vi hoạt động và thời hạn phù hợp với công việc 
thực hiện theo quy định.

- Chủ nhiệm thiết kế, các chủ trì thiết kế có chứng chỉ hành nghề, lĩnh vực, 
phạm vi hoạt động và thời hạn phù hợp với công việc thực hiện theo quy định.

2. Sự phù hợp của thiết kế cơ sở với quy hoạch làm cơ sở lập dự án:
Thiết kế cơ sở điều chỉnh cơ bản phù hợp với các chỉ tiêu quy hoạch kiến 

trúc theo quy hoạch chi tiết 1/500 dự án được Ủy ban nhân dân huyện Cẩm Khê 
phê duyệt tại Quyết định số 1719/QĐ-UBND ngày 16/6/2021, số 3551/QĐ-
UBND ngày 20/12/2023.

3. Sự phù hợp của giải pháp thiết kế cơ sở điều chỉnh về bảo đảm an toàn 
xây dựng:
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- Giải pháp thiết kế phần điều chỉnh do đơn vị tư vấn lựa chọn phù hợp 
với công năng sử dụng, quy mô và tính chất của công trình, đảm bảo các yêu cầu 
của hồ sơ thiết kế cơ sở.

4. Các nội dung khác giữ nguyên theo kết quả thẩm định tại Văn bản số 
94/SXD-QLXD ngày 25/7/2022 và Văn bản số 01/SXD-QLXD ngày 
02/01/2024 của Sở Xây dựng.

VI. Kết luận
Báo cáo nghiên cứu khả thi điều chỉnh: Khu nhà ở đô thị và tổ hợp văn 

hóa thể thao tại thị trấn Cẩm Khê, huyện Cẩm Khê cơ bản đảm bảo các yêu cầu 
theo quy định.

Trên đây là thông báo của Sở Xây dựng về kết quả thẩm định điều chỉnh 
Báo cáo nghiên cứu khả thi dự án: Khu nhà ở đô thị và tổ hợp văn hóa thể thao 
tại thị trấn Cẩm Khê, huyện Cẩm Khê. Đề nghị chủ đầu tư nghiên cứu thực hiện 
theo quy định./.

Nơi nhận:          
- Như trên;    
- GĐ, các PGĐ; 
- Lưu: VT, QLĐTXD (Q-10b).

KT.GIÁM ĐỐC
PHÓ GIÁM ĐỐC

Đào Hoàng Chinh
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